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Rektor Univerzity J. Selyeho v stilade so zakonom ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s

majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o nakladani s majetkom*) a zdkonom ¢.131/2002 o
vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zékon o VS“) vydava nasledovni smernicu rektora o najme nehnutelného majetku
Univerzity J. Selyeho

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Smernica rektora o najme nehnutel'ného majetku Univerzity J. Selyeho (d’alej len
,smernica®) je vnatorny akt riadenia, vydany rektorom, ktory stanovuje zasady
prenechdvania nehnutel'ného majetku Univerzity J. Selyeho (d’alej len ,,UJS*), pripadne
jeho Casti, na do¢asné odplatné uzivanie inej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe.
Zakladnou ulohou UJS ako verejnej vysokej Skoly je poskytovanie vysokoskolského
vzdelavania a tvorivé vedecké badanie. Pouzivanie majetku UJS na iné ucely je mozné
vtedy, ak je to v zaujme jeho efektivnejSieho a hospodarnejSieho vyuZitia. UJS je opravnena
docasné odplatné uzivanie majetku (d’alej len ,,ndjom*) dohodnut’ iba v pripade takého
nehnutel'ného majetku, ktory doc¢asne nepotrebuje.

Ustanovenia tejto smernice sa nevztahuju na:

a) uzatvaranie zmluv o ubytovani v $tudentskych domovoch UJS,

b) uzatvaranie zmluv o najme sluzobnych bytov UJS,

Vsetky ndjomné zmluvy a pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom UJS musia mat’
pisomnu formu, inak su neplatné.

Clanok 2
Definicie pojmov

ucely tejto smernice:
Nehnutel’'nym majetkom UJS s pozemky a stavby (budovy) a nebytove priestory, vo
vlastnictve UJS (d’alej aj ako ,,nehnutel'ny majetok*).
UzZivate’'mi nehnutel’ného majetku su:

a) fakulty UJS,

b) iné organiza¢né stcasti UJS.
Docasne nepotrebny nehnutel’ny majetok je taky majetok UJS, ktory prechodne neslizZi
na plnenie jej dloh.
Predchadzajuci suhlas Akademického senatu UJS (d’alej len ,,AS UJS®) je kladné
pisomné vyjadrenie AS UJS na najom nehnute'ného majetku UJS na ¢as dlhsi ako jeden
rok v stlade s ustanoveniami zdkona o nakladani s majetkom a s podmienkami uvedenymi
v Ziadosti o predchadzajici suhlas AS UJS s ndjmom nehnutelného majetku.
Predchadzajdci sthlas AS UJS sa v ndjomnej zmluve cituje s odkazom na datum zasadnutia
AS UJS a ¢islo uznesenia AS UJS.
Ziadost’ o predchadzajici sihlas AS UJS na nijmom nehnutelného majetku je
kvestorom a uzivatel'om nehnutel'ného majetku vyhotoveny a vo vedeni UJS prerokovany
dokument, ktory obsahuje rozhodnutie rektora o docasnej nepotrebnosti majetku, s
prihliadnutim na stanovisko kvestora a uzivatel'a, zamer uzivatel'a dat’ majetok do najmu,
identifikaciu ndjomcu, Specifikaciu predmetu ndjmu, ucel nagjmu, névrh
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nadjomného v zmysle tejto smernice, odovodnenic nizSicho najomného (ak sa bude
uplatiiovat’), navrh ceny za sluzby spojené s ndjmom (ak sa budi poskytovat’), dobu najmu
a podmienky technického zhodnotenia predmetu najmu (ak sa bude uplatinovat). V pripade
najmu cCasti nehnutelného majetku povinnou prilohou Zziadosti je presné vymedzenie
prenajimanej Casti nehnuteI'ného majetku (pddorys budovy s vyznacenim priestorov).
Nepovinnou prilohou ziadosti je fotodokumentacia predmetu ndjmu.
Dlhodoby ndjom nehnutel'ného majetku je najom nehnutel'ného majetku na ¢as dlhsi,
resp. na dobu dlhsiu ako jeden rok alebo na neurcity ¢as, resp. na dobu neurcitu.
Kratkodoby najom nehnute'ného majetku je ndjom nehnutelného majetku na ¢as kratsi,
resp. na dobu kratSiu ako jeden rok, vratane.
Najomna zmluva je pravny ukon, uzatvoreny
a) na najom nehnutelného majetku alebo jeho ¢asti podla Obc¢ianskeho zdkonnika,
zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
b) na najom nebytovych priestorov podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Ziadost' o niajom nehnutelného majetku UJS je Ziadatelom vyplneny formular, ktory
obsahuje udaje v zmysle prilohy ¢. 5., najmi udaje o predmete najmu ako aj stanovisko
kvestora a uzivatel'a k ziadosti.
SluZobné byty UJS su byty vo vlastnictva UJS a st uréené na byvanie zamestnancov UJS.

Clanok 3
Rozhodovanie o do¢asnej nepotrebnosti
a predkladanie Ziadosti do AS UJS

O docasnej nepotrebnosti nehnutelného majetku UJS rozhoduje rektor UJS osobitnym

rozhodnutim, ak zakon alebo tto smernica neustanovuje inak. O docasnej nepotrebnosti

nehnutel'ného majetku, medzi vyuzivanim na plnenie zdkladnych uloh UJS, spravidla na
dobu niekol’ko hodin denne, alebo niekol’ko dni v mesiaci, sa osobitné rozhodnutie rektora
nevydava, za doCasne nepotrebny majetok v tomto rozsahu rektor ur¢uje touto smernicou.
Kvestor v st¢innosti s uzivatel'mi nehnutel'ného majetku s:

a) opravneni navrhovat' rektorovi docasnii nepotrebnost’ uzivaného nehnutelného
majetku, a to spolu s dovodmi jeho docasnej nepotrebnosti a ndvrhom ako s docasne
nepotrebnym majetkom nalozit,

b) opravneni rokovat’ s budicim najomcom o podmienkach najmu,

C) povinni vyhotovovat’ a na rokovanie vedenia UJS predkladat’ rektorovi material v
zmysle ¢lanku 2 ods. 5 tejto smernice, ako aj material s rovnakym obsahom v
pripadoch, ak sa nevyzaduje predchadzajuci AS UJS podla zékona o nakladani s
majetkom a tejto smernice.

Opravnenia a povinnosti uzivatel'a uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku, ak ide o:

a) majetok v uzivani Rektoratu a Konferencné centrum, patria kvestorovi,

b) majetok v uzivani fakult, patria dekanom,

C) majetok v uzivani inych organiza¢nych sucasti, patria ich vedtcim, resp. riaditel'om,

V pripade, ak tak ustanovuje zakon o nakladani s majetkom a tato smernica, rektor po
prerokovani vo vedeni UJS, predklada Ziadost' o predchadzajuci sthlas Akademického
senatu UJS (dalej len ,,AS UJS*) s najmom nehnute'ného majetku do AS UJS.
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Clanok 4
Zasady ndjmu

Predchadzajuci pisomny stthlas AS UJS sa vyzaduje na ndjom nehnutelného majetku na
cas dlhsi ako jeden rok, alebo na neurcity cas.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky.

Né&jomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

UIJS ako prenajimatel’ nie je opravnena v nagjomnej zmluve dohodntat’ zmluvnd pokutu v
neprospech UJS.

N4ajomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v ndjomnej zmluve.

N4jomca nie je opravneny na pozemku vo vlastnictve UJS zriadit’ stavbu.

N4jomca nie je opravneny zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani
inak ho zat'azit'.

V pripade, ak sa na ti€ely zépisu na registrovom sude alebo na registrovom trade ndjomnou
zmluvou preukazuje tieZ opravnenie ndjomcu uvadzat’ adresu predmetu najmu ako svoje
sidlo (sidlo podnikania), v najomnej zmluve musia byt dohodnuté aj nasledovné
ustanovenia:

a) vyslovny sthlas UJS ako vlastnika nehnutel'nosti a prenajimatela s tym, Ze najomca
je opravneny po dobu najmu, za podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve,
pouzivat’ adresu predmetu najmu ako svoje sidlo,

b) povinnost najomcu do urcitej doby, spravidla nepresahujucej 15 dni odo dna
skonCenia ndjmu, zabezpecit' zmenu svojho sidla na prislusSnom registrovom sude
alebo registrovom drade,

c) dohoda o zmluvnej pokute pre pripad, ak nadjomca nesplni povinnost’ podl'a pism. b)
tohto odseku,

d) ustanovenie, Ze povinnosti najomcu tykajuce sa prava pouzivat adresu predmetu
najmu ako svoje sidlo, sa riadia predmetnou nadjomnou zmluvou, a to aj po jej zaniku
z dovodu skoncenia najmu.

V najomnej zmluve okrem vSeobecnych nélezitosti je potrebné dohodnut’, Ze najomca na
vlastné ndklady a vo svojom mene zodpovedad za dodrziavanie predpisov bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci a protipoziarnej ochrany a za pripadné sankéné postihy v pripade
neplnenia uvedenych povinnosti zo strany najomcu a tiez, Ze bude dodrziavat’ prevadzkovy
poriadok budovy, ak bol vydany.

Prenechanie nehnutel'ného majetku do ndjmu nesmie ohrozit’ kvalitu, rozsah a dostupnost’
&innosti naplnajucich poslanie a zakladné ulohy UJS v zmysle jej $tattitu a zikona o VS.

Clanok 5
Najomné

V ngjomnej zmluve musi byt dohodnuté také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechava do najmu na dohodnuty ucel taka alebo porovnatelna nehnutel'nost’
ako je predmet najmu (d’alej len ,,0bvyklé ndjjomné*) v stlade s prilohami tejto smernice;
tym nie je dotknuté ustanovenie ods. 2, 3 a 4 tohto ¢lanku.

Najomné modze byt v pripade dohodnuté vo vyske nizsej ako je uvedené v prilohe tejto
smernice ak:



a) najomcom je pravnicka osoba, ktora nie je podnikatel'om, ktora na zaklade zmluvného
vzt'ahu poskytuje UJS sluzby vo vzdelavacej, vyvojovej, umeleckej a v d’alsej tvorive;j
ginnosti v stilade s poslanim UJS vymedzenym v Statute UJS,

b) najomcom je pravnicka osoba, ktora nie je podnikatel'om ktorej predmetom ¢innosti je
podpora a rozvoj Sportovej alebo inej zaujmovej ¢innosti Studentov alebo zamestnancov
ulJsS,

€) najomcom je zamestnanec UJS alebo ¢len Spravnej rady UJS.

V tychto pripadoch rozhoduje o znizeni alebo odpusteni najmu rektor UJS.

V najomnej zmluve musi byt’ dohodnuta splatnost’ nhdjomného

a) v pripade kratkodobého najmu najomca najomné uhradi v lehote do 5 dni odo dna
zverejnenia zmluvy v CRZ,

b) v pripade opakovaného kratkodobého najmu nadjomca najomné uhradi mesacne pozadu
na zaklade faktury prenajimatela, vystavenej po uplynuti kalendarneho mesiaca so
splatnost'ou do 14 dni od dorucenia faktury,

c) v pripade dlhodobého najmu najomné najomca hradi mesacne vopred do 10 dna
prislusného mesiaca bez osobitnej faktury alebo na zéklade faktiry prenajimatel’a,
vystavenej po uplynuti kalendarneho mesiaca (Stvrtroka, roka) so splatnostou do 14 dni
od dorucenia faktiry podla podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve,
bezhotovostnym prevodom na ¢islo U¢tu uvedeného v zahlavi najomnej zmluvy, s
uvedenim variabilného symbolu (VS), ak je v ngjomnej zmluve uvedeny.

Ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ je povinny vcas a riadne
uplatnit’ svoju peniaznu pohl'adavku.

Pohladdvku nezaplateného ndjomného je UJS opravnena postlpit len za odplatu, na

zaklade obchodnej verejnej sit’aze tomu, kto ponikne najvyssiu cenu.

Clanok 6
Obvyklé najomné

Vyska obvyklého ndjomného je urcend v zavislosti od technického stavu predmetu najmu,
od lokality, v ktorej sa predmet najmu nachadza a od ucelu, na ktory predmet najmu slazi.
Vyska obvyklého najomného za kratkodoby najom nebytovych priestorov, je urena v
cenniku ceny najmu. Aktudlny cennik tvori prilohu ¢islo 1 az 4 tejto smernice. Cennik v
nasledujucom obdobi sa aktualizuje podl'a potreby, najmenej trojroéne. Navrh nového
cennika podla predchadzajicej vety pripravuje kvestor UJS, schval'uje a vydava rektor UJS
ako novu prilohu tejto smernice. V cene najmu urcenej v cenniku je zahrnutd uhrada za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (voda a odvadzanie odpadovych vod, elektrina,
karenie, odvoz odpadu, upratovanie).

Obvyklé ndjomné za kratkodoby ndjom iného nehnutel'ného majetku, ako je uvedeny v
¢l.6 ods.2 tejto smernice, a za dlhodoby najom, sa zistuje a urcuje aktualne. Navrh na
uréenie obvyklého najomného podla predchadzajicej vety s odovodnenim pripravuje
kvestor.

Clanok 7
Priprava a podpisovanie najomnych zmlav

Navrh najomnej zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto smernice pripravuje a predklada na
podpis spolu so vSetkymi podkladmi kvestor UJS.
Vsetky ndjomné zmluvy v mene UJS podpisuje rektor alebo nim poverena osoba.



Clanok 8
Osobitné ustanovenia pre kratkodoby ndjom

UJS moéze prenechat’ do najmu docasne nepotrebny nehnutel'ny majetok na ¢as kratsi ako
jeden rok (kratkodoby najom) bez predchadzajuceho sthlasu AS UJS, na zaklade pisomnej
najomnej zmluvy alebo pisomnej ziadosti (priloha ¢.5) pri dodrzani ustanoveni tejto
smernice.

Na zaklade pisomnej ndjomnej zmluvy UJS méze dojednat’ aj opakovany kratkodoby najom
pri dodrzani ustanoveni tejto smernice.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia pre dlhodoby najom

UZivatel’ nehnutel'ného majetku podl'a ¢lanku 2 bodu 2 tejto smernice je povinny najmene;j
raz ro¢ne preverit, ¢i ndjomca dodrziava ucel uzivania predmetu ndjmu dohodnuty v
najomnej zmluve a v pripade zistenych nedostatkov bezodkladne navrhnat kvestorovi
potrebné opatrenia.

UZzivatel’ je povinny:

a) s najomcom spisat’ Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu (priloha ¢. 6), a to
tak pri zacati najmu ako aj pri jeho skonceni,

b) sledovat plynutie doby najmu a pred jeho skon¢enim v primeranom predstihu navrhovat’
potrebné opatrenia (napr. rokovanie o ndvrhu na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na d’alSie
obdobie, zabezpecenie vypratania predmetu najmu, a pod.),

UZivatel je povinny v pripade, ak ndjomca neodovzdal po skonceni najmu predmet ndjmu
prenajimatel’ovi, dorucit’ kvestorovi nadvrh na vypratanie predmetu najmu, a to do 10 dni
odo dia skoncenia najmu. Kvestor je povinny nasledne zabezpecit' v zdkonom stanovene;j
lehote (30 dni odo dia skonéenia najmu) podanie navrhu na vypratanie predmetu ndjmu na
prislusny sud, ak sa prenajimatel’ a najomca nedohodnt1 inak.

Ustanovenia tohto ¢lanku sa primerane pouZiju aj na kratkodoby najom.

Clanok 10
Spolo¢né ustanovenia

Zodpovedni zamestnanci Finan¢ného oddelenia Rektoratu UJS su povinni sledovat’ platenie
najomného v terminoch dohodnutych v ndjomnej zmluve a v pripade omeskania ndjomcu s
platbou njjomného oznamit’ kvestorovi a iniciovat’ népravu, tak aby pohl'adavka bola vcas
a riadne uplatnena na prislusnych organoch

Zodpovedni zamestnanci Financného oddelenia UJS su povinni sledovat’ thrady
pohladavok za sluzby poskytované s ndjmom v terminoch dohodnutych v najomnej zmluve
a v pripade omeskania najomcu s platbou oznamit’ kvestorovi a iniciovat’ napravu, tak aby
pohl'adavka bola v¢as a riadne uplatnena na prislusnych organoch.

Clanok 11
Prechodné ustanovenia

Ziadosti podané pred i¢innost'ou tejto smernice sa posudzujii a vybavia podl'a doterajsich
predpisov.
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Zmluvy uzatvorené pred ucinnost'ou tejto smernice podl'a doterajSich predpisov, zostavaja
v platnosti a riadia sa ustanoveniami doterajSich predpisov, na zéklade ktorych boli
uzatvorené, do ich skoncenia.

Clanok 12
Zavereéné ustanovenia

1. Zaoboznamenie podriadenych zamestnancov s touto smernicou zodpoveda prislusny
veddci.
2. Touto smernicou sa rusi platnost’ smernice rektora ¢. 3/2018 o pravidlach pouzivania
Sportového centra Univerzity J. Selyeho.
3. Tato smernica nadobtida platnost’ a u¢innost’ dnom 01.01.2020 .

V Komérne diia 02.12.2019

Dr. habil. PaedDr. Gyérgy Juhéasz, PhD.
rektor UJS

Zmena smernice a prilohy ¢. 2 Vzneni smernice ¢. 7/2019 'k zmene ndzvu EF na FEI UJS,
nadobudla ucinnost dnom 1. 1. 2020 a

Dodatku ¢. 1 k Smernici rektora ¢. 6/2019 o najme nehnutelného majetku UJS, ktory nadobudol
ucinnost dinom 21. 3. 2022

Prilohy:

=

Cennik nebytovych priestorov v budove Konferenéného centra UJS, Komarno, Hradna 2

2. Cennik nebytovych priestorov v budove Fakulty ekondmie a informatiky UJS, Komarno,
Hradna 21

3. Cennik nebytovych priestorov v budove Pedagogickej fakulty UJS, Komarno,
Bratislavska cesta 3322/2B

4. Cennik nebytovych priestorov v budove Sportového centra UJS, Komarno, Hradna

Ziadost’ 0 nagjom nehnutel'ného majetku UJS

6. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

o



